QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2026/0004631-2

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL

BEM VIVER ALBUQUERQUE LINS EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
JOSEF CZITROM

ENDERECO
Avenida Angélica, 1996, Consolagao

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
02005000061

ENDEREGCO
RUA DOUTOR ALBUQUERQUE LINS

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEM

CONTRIBUINTE
02005000078

ENDERECO
RUA DOUTOR ALBUQUERQUE LINS

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEM

CONTRIBUINTE
02005000086

ENDERECO
RUA DOUTOR ALBUQUERQUE LINS

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/65584-26-SP-ALV/wxeb43k0

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Execucao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 65584-26-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

wxeb43k0

CPF/CNPJ
61462523000144

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

28969197834

CODLOG
005347

NUMERAGAO PREDIAL
324

CODLOG
005347

NUMERAGAO PREDIAL
332

CODLOG
005347

NUMERAGAO PREDIAL
336
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CEP
01230000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01230000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01230000

BAIRRO
SANTA CECILIA



ZONA DE USO
ZEM

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
HMP: Habitacdo de Mercado Popular

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME

DEMOSTHENES MAGNO SANTOS

VINCULO

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

A104264-5

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME

DANILO PORTO POLICAR

QUADRO DE AREAS

AREA TERRENO REAL
922.53m?

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

CREA 5062987822/SP

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)

4589.35m?

ALVARA DE APROVACAO

NUMERO DO ALVARA DE APROVAGAO

47673-24-SP-ALV

NOTAS E RESSALVAS

Amparo legal:

TOTAL DE UNIDADES
85

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE

HIS 1: unidade destinada a familias com
renda familiar mensal de até R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais,
conforme Decreto n° 58.741, de 06 de maio de
2019, e suas revisdes posteriores

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

CCM
83132546

CcCcM
59070358

AREA TERRENO ESCRITURA
922.53m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO
6657.87m2

- LEIS N° 16.050/14 e 17.975/23, 16.402/16, 17844/22 e 18.081/24, DECRETOS N° 63.728/24 E 57.776/17.

- FP= 0,30 (ATE 3 ANOS DA APROVACAO) QUADRO 02 DA LEI 17.844/22

- COMAER NOTIFICAGAO n° 99361

- ANUENCIA METRO/CPTM - CERTIDAO N°615/2024/PROJ-4 NAO ATINGIDO MELHORAMENTO

TOTAL DE UNIDADES
29

TOTAL DE UNIDADES
18

- Acréscimo 25% CA EHMP, nos termos art. 40 do DEC 63.368/24, AlU Setor Central - 17844/22 - Beneficio 10% R2v (sem vagas) e 50% HIS-1

- DECISAO DO CONDEPHAAT 16/12/2024 ATA N° 2168 aprovagio
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- PARECER TECNICO AMBIENTAL N° 434/CLA/DCRA/GTMAPP/2024/TCA 196/2025 sei 6027.2024/0027792-4

NOTAS:

1- O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL, PERTINENTES.

2- AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA, DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
16.050/14.

3- DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B DA LEI 16.402/16 PARA A ZEM
O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O
DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGAO DA UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63,
INCISO Il, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGAGAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS,
BENEFiCIOS OU ISENCOES RECEBIDOS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER
OUTRA NATUREZA.

4- AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS FORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL A DEFINICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGCOES,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE, ATENDIMENTO A PORCENTAGEM DE UNIDADES ADAPTAVEIS E
SEGURANCA DE USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO COE E LEGISLAGAO CORRELATA, BEM COMO A OBSERVANCIA AS
NORMAS TECNICAS, NOS TERMOS DOS §3° E 4° DO DECRETO 63728/24;

5- O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE 6- POSSE SOBRE O IMOVEL.

6- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

7- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES - COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO - LPUOS.

8- A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO;

9- OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGCOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA OBRA
DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS
TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS
DE SUA ATUACAO.

10- AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEEINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FL}NCCES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACC)Es, NOS TERMOS DO CC’)DIGONDE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLAGCAO
CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE;
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11- CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA
LEI, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

12- O RECUO ENTRE A FACHADA ATIVA E O LOGRADOURO PUBLICO DEVERA ESTAR FISICAMENTE INTEGRADO AO PASSEIO
PUBLICO, COM ACESSO IRRESTRITO, NAO PODENDO SER VEDADO COM MUROS OU GRADES AO LONGO DE TODA A SUA EXTENSAO.

13- A EXPEDICAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE PARCIAL, DEVERA SER COMUNICADO A SMUL/DEUSO PARA
ANOTACOES, ATRAVES DO ENCAMINHAMENTO DO RESPECTIVO PROCESSO. PROJETO.

14-Este Alvara foi emitido mediante o recolhimento do valor de outorga onerosa, conforme informacdo constante do sistema de arrecadacao
unificada, da Secretaria Municipal de Financas. Na hip6tese da prefeitura constatar, a qualquer tempo, a inexisténcia de quitacéo, total ou parcial,
do valor da outorga onerosa, este Alvara sera declarado nulo de pleno direito e a area total da edificacdo serd cadastrada como irregular,
independentemente da aplicacdo das demais sanc¢des administrativas, civeis e criminais cabiveis.

15- O interessado devera ter ciéncia da obrigatoriedade de instalacdo de hidrantes publicos de incéndio conforme o disposto na lei 16.900/18 e
decreto 58.692/19, referente a seguranca e prevencao contra incéndios.

RESSALVAS:

1- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS.

2- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS PARA OS USOS RESIDENCIAL (HIS-2/R2V) E COMERCIAL (NR1-3).

3- A(S) EDIFICAGAO(GES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME LEGISLAGCAO APLICAVEL.

4- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA
LEl 16.642/17, ONDE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS.

5- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE
EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE (ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS).

6- A ESCADA PROTEGIDA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS PERTINENTES CONFORME ITEM 6 DO DECRETO 57.776/17;

7- POR QCASIAQ DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUS~AO, DEVERA SER ANEXADO DECLARAQAO ASSINADA PELO
RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANGCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

8- POR OQASIAQ DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | —
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017 (ESGOTO).

9- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAQ@O ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO
CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

10- O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO COPIGO CIVIL ATENDENDO A DISTANCIA MINIMA DE 1,50 M PARA ABERTURA
VOLTADA PARA AS DIVISAS DO LOTE E 0,75M EM RELACAO A PERPENDICULAR, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI
16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.
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11- SOMENTE SERA,CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSA'O SE A CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE
INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS
ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

12- A UNIDADE DE HIS DEVE ATENDER O MAXIMO DE UM SANITARIO FICA RESSALVADA A OBRIGACAO DE AVERBACAO NA
MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP QUE FOREM COMERCIALIZADAS PARA AS FAMILIAS
COM RENDA DECLARADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSIGOES DESTE DECRETO, QUANDO HOUVER A INDIVIDUALIZAGAO DAS
MATRICULAS DAS UNIDADES, NOS TERMOS DO ART 2 DO DEC 59.885/20.

13- AS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALACOES E EQUIPAMENTOS NAO PODERAO TER PERMANENCIA HUMANA.

14- O MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A
ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES E GARANTIR A SEGURANGA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO
IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 — SECAO 3.5 DO
ANEXO I).

15- O presente Alvara de Execucgédo inclui o Licenciamento para Instalacdo de Equipamento Mecéanico de Transporte permanente (elevadores,
plataforma elevatéria motorizada e afins), conforme estabelecido no Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na
Secao 3.B da Portaria n° 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017.

16- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N°
57.565/2016 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

17-POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

18- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVACAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGCAO DE QA
E DOS RESPECTIVOS PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

19- AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,

ANEXO A LEI 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO 8§41°, ARTIGO 2°,
DECRETO 57.565/16. O ALVARA DE EXECUGAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA
OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 172 DA LEI N°
16.402/16.

20- Nao podera ser concedido o Certificado de Concluséo, ainda que parcial, sem a apresentacdo do Termo de Recebimento das Obrigagdes
Ambientais correspondente ao Termo de Compromisso Ambiental n® 196/2025 SEI 6027.2024/0027792-4, aprovado junto a Secretaria Municipal
do Verde e Meio Ambiental;

21- O projeto deve observar ao disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantag&o da edificagdo no lote.

22- Na ocasido da individualizagdo das matriculas das unidades no registro de iméveis sera obrigatéria a averbacao de todas as unidades de HIS e
HMP, comercializadas para as familias com renda declarada, conforme artigo 6° do decreto 63.728/24.

23- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A COMPROVAS)AO DA AVERBAGAO NA MATR[CULA DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP SERAO DESTINADAS PARA AS FAMILIASCOM
RENDA DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DO ART. 94 DO DECRETO 63.728/2024.

OBS:
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ALVARA DE EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA DE EMPREENDIMENTO DE INTERESSE SOCIAL(EHIS)APROVADO NOS TERMOS DO
DECRETO 63.728/24.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 17/06/2026 18/06/2026

O presente documento perdera a validade caso a obra nao tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos contados a partir da data de publicacao.
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