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TABELA DE ÁREAS

PAVIMENTO

  R2v-1 HIS-2 NR2-13
(EDIFÍCIO GARAGEM)

NR1-3 HIS-1 HIS COTA R2v-1 HIS-2 NR2-13 R2v-1/HIS NR1-12 R2V-1/HIS/ NR NR2-13
(EDIFÍCIO GARAGEM)

FACHADA ATIVA NR1-3

TOTAL

COMPUTÁVEL NÃO COMPUTÁVEL

UNIDADES CIRCULAÇÃO
COMUM

UNIDADES CIRCULAÇÃO
COMUM

GARAGEM GARAGEM
UNIDADES

(e, ART.21, LEI
17.975/23)

CIRCULAÇÃO
COMUM

(V, ART. 62,  LEI
16.402/16)

UNIDADES
(1°, ART.42, LEI

17.975/23)

CIRCULAÇÃO
COMUM

(V, ART. 62,
LEI 16.402/16)

CIRCULAÇÃO
COMUM

(V, ART. 62,
LEI 16.402/16)

CIRCULAÇÃO
(VIb, ART. 108,
LEI 16.642/17)

ÁREA COMUM
TÉRREO (a,VII,
ART.108, LEI
16.642/17)

LAZER
(b,VII, ART.108,
LEI 16.642/17)

BICICLETARIO
NR INCENTIVADO (VIII,

ART. 62,  LEI
16.402/16)

TERRAÇOS
(I, ART. 108, LEI

16.642/17)

TÉCNICA
(V, ART. 108,

LEI 16.642/17)

OBRAS
COMPLEMENT
ARES (III, ART.
108,          LEI

16.642/17)

APOIO
(a, VI, ART.108,
LEI 16.642/17)

BICICLETÁRIO

FACHADA
ATIVA

(VII, ART. 62,
LEI 16.402/16)

TÉCNICA
(V, ART. 108,

LEI 16.642/17)
GARAGEM

TO
R

R
E

 1

35º PAV. 107,02 160,29 267,31 m²

34º PAV. 322.60 6.83 172.62 3.66 87.64 46.90 32.46 672,71 m²

31º AO 33º PAV. (x3)
272,27 5,77 129.33 2.74 93.62 27,41 73.97 35.14 32.46

2.018,13 m²
816.81 17.31 387.99 8.22 280,86 82,23 221.91 105.42 97,38

30º PAVIMENTO 234.36 4,95 189.78 55,58 63.70
91.70

32.68 672,75 m²

28º E 29º PAV. (x2)
201.21 4.26 189.78

55.61
54,68

134.56
32.68

1.345,56 m²
402.42 8,52 379.56

111.22
109.36 269,12 65,36

27º PAVIMENTO 201.21 4.21 163.57 50.46 57.83 136.17 30.09 30,38 673,92 m²

26º PAVIMENTO 201.21 8.46 163,57 52,11 55.64 137,23 30,09 648.31 m²

25º PAVIMENTO 201.21 11.09 163,57
54,79 56.29 138,93

30,09 655.97 m²

4º AO 24º PAV. (x21)
167.92 9.25 163.57 54,79 46.98 183.37 30.09

13.775,37 m²
3526.32 194.25 3434.97 1150.59 986.58 3850.77 631.89

3º PAVIMENTO 625,83 84,69 710,52 m²

TO
R

R
E

 2

ÁTICO 195,83 195,83 m²

PAV. TIPO
11º AO 36º PAV.   (x26)

524.14 148.97 61.57 17,26
19.550,44 m²

13.627,64 3.873,22 1.600,82 448,76

10º PAVIMENTO 386,76 137,38 148,97 61.57 17.26 751,94 m²

PAV. TIPO
4º AO 9º PAV.   (x6)

110.43 413.71 148.97 61.57 17.26
4.511,64 m²

662.58 2482.26 893.82 369.42 103,56

3º PAVIMENTO 709.66 96.04 805,70 m²

E
M

B
A

S
A

M
E

N
TO 2º PAVIMENTO 2.53 295.37 95.40

2004,60 93.62 26,29 3.51 146.86 42.14 24.50 59.80 88.16 39.87 7.93 52.62 44.33 3.027,53 m²

1º PAVIMENTO 295.37 36.22 1747.51 93.62 56.17 155.29 41.98 110.44 39.87 380.41 38.21 2.995,09 m²

TÉRREO 213.47 25.52 34,15 1490.21 244.10 108.26 798.31 21.07 352.00 3.287,09 m²

SUBTOTAL

1.139,41 26,67 20.595,06 374,98 3.965,58 25,52 4.963,12 1.639,44
2.619,64 313,06 6.699,88 118,27 1.490,21 1.467,01 59,80 5003.25 3.061,59 1.588,52 108,26 90,83 44,33 798,31 21,07 352,00

56.565,81 m²
1.166,08 20.970,04 3.991,10 6602.56

15062.83

26.127,22 30438.59

NOTAS
- O PROJETO ATENDE A LEI 13.769/04 (OPERAÇÃO URBANA FARIA LIMA) E DECRETO 59.886/20.

- O PROJETO ATENDE O DECRETO 63.728/24.

- O PROJETO ATENDE A LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.

- O PROJETO ATENDE A LEI 16.402/16 REVISADA PELA LEI 18.081/24.

- O PROJETO ATENDE A LEI 16.050/14 REVISADA PELA LEI 17.975/23.

- SERÃO OBSERVADAS AS EXIGÊNCIAS RELATIVAS À ACESSIBILIDADE PARA PORTADORES DEFICIÊNCIA PARA  A
EDIFICAÇÃO NOS TERMMOS LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17 E NBR 9050/20.

- O PROJETO ATENDE O ENQUADRAMENTO DOS INDIVÍDUOS ARBÓREOS EXISTENTES E PROPOSTOS NAS   CATEGORIAS
ESTABELECIDAS NO QUADRO 3B DA LEI 16.402/17.

- O PROJETO ATENDE O VOLUME MÍNIMO DE RESERVATÓRIO DE RETENÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAS E DE   RESERVA DE
CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL.

- O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE ELEVADORES ESTABELECIDO NO ITEM 7 DA LEI 16.642/17.

- O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO CONFORME NTOS;

- NÃO SERÁ UTILIZADO PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO EM SUA COMPOSIÇÃO.

- ATENDIMENTO DA DISTÂNCIA MÍNIMA ENTRE QUALQUER PONTO DA EDIFICAÇÃO E AS INSTALAÇÕES SANITÁRIAS
CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I, DAS DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO 57.776/17

- ATENDIMENTO A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9.A2 DO ANEXO 1 DEC. 57.776/17

- O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS DESTINADAS ÀS PESSOAS COM DEFICIÊNCIA OU
MOBILIDADE REDUZIDA.

- ATENDIMENTO ÀS DIMENSÕES MÍNIMAS DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS E DEMAIS VEÍCULOS CONFORME ITEM 8 DO  ANEXO I,
DAS DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO 57.776/17

- ATENDIMENTO DOS ESPAÇOS DE CIRCULAÇÃO, MANOBRA, ESTACIONAMENTO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA
CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I, DAS DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17

- ATENDIMENTO À QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I  DAS DISPOSIÇÕES
TÉCNICAS DO DECRETO 57.776/17

- SERÁ PREVISTO SANITÁRIO PNE NA ÁREA COMUM DO USO RESIDENCIAL

- OS COMPARTIMENTOS SEM VENTILAÇÃO E ILUMINAÇÃO NATURAL SERÃO DOTADOS DE ILUMINAÇÃO E  VENTILAÇÃO
MECÂNICA.
- O PROJETO ATENDE O AFASTAMENTO MÍNIMO OU ÁREA LIVRE DESCOBERTA INTERNA ESTABELECIDO NO ITEM 5,
ANEXO I DAS DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.
- OS COMPARTIMENTOS ATENDEM A TABELA DE DIMENSIONAMENTO MÍNIMO DO ITEM 5, ANEXO I DAS DISPOSIÇÕES
TÉCNICAS DO DECRETO 57.776/17.

- ÁS ÁREAS TÉCNICAS ATENDEM AO ART.102 DO DECRETO 57.776/17 E RESOLUÇÃO/CEUSO/141/2021

- NÃO HAVERÁ PERMANÊNCIA HUMANA NAS ÁREAS TÉCNICAS (CONFORME ITEM 7 DA RESOLUÇÃO/CEUSO/141/2021)

- O PROJETO ATENDE AO DEC. 59.671/20 RELATIVO ÀS NORMAS DE EXECUÇÃO DO PASSEIO PÚBLICO

- O PROJETO ATENDE O ARTIGO 30 DA LEI 17.975/2023 QUE ALTERA O INCISO III DO ARQTIGO 80 DA LEI 16.050/2014

- O PROJETO ATENDE O ARTIGO 42 DA LEI 17.975/2023 QUE ALTERA O PARÁGRAFO 2 E 3 DO ARTIGO 112 DA LEI 16.050/2014

- O PROJETO ATENDE O ARTIGO 21 DA LEI 17.975/2023 QUE ALTERA O ARTIGO 60 DA LEI 16.050/2014

CÁLCULO DAS ÁREA DE LAZER COBERTO FORA DO TÉRREO (VII, ART. 102 DO DECRETO 57.776/17)

ÁREA MÁXIMA 1057 x 3 = 3.171,00 m²

ÁREA DE PROJETO 1.467,01 m²

QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO
MACROZONA MZURB

MACROÁREA MEM

ZONA DE USO ZM

PERIMETRO DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL PA4

OPERAÇÃO URBANA FARIA LIMA

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA DA ZONA 0,70

ÁREA DE PROJEÇÃO MÁXIMA 3.812,83 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO ADOTADA NO PROJETO 0,6003

ÁREA DE PROJEÇÃO DE PROJETO 3.270,04 m²

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA 0,25

ÁREA PERMEÁVEL MÍNIMA 1.361,73

ÁREA PERMEÁVEL ADOTADA NO PROJETO 1089.48 m²

TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO ( Art. 11, Dec. 57.565/16.) 1.089,48 / 5.446,90 = 0,2000

PORCENTAGEM DE REDUÇÃO DA ÁREA PERMEÁVEL 19,99 %

ÁREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO, MANOBRA E CIRCULAÇÃO DE VEICULOS  (FACHADA ATIVA) 377,52 m²

TOTAL DE VAGAS COBERTAS  (FACHADA ATIVA) 13 VAGAS

COTA DE GARAGEM/VAGA MÁXIMA 32 m²/vaga

COTA DE GARAGEM DO EMPREENDIMENTO 377,52 / 13 = 29,04 m²/vaga

CÁLCULO DAS OBRAS COMPLEMENTARES

ÁREA LIVRE DO TERRENO 5.446,90 - 3.270,04 = 2.176,86 m²

ÁREA DE OBRAS COMPLEMENTARES E MOBILIÁRIO PERMITIDAS 2.176,86 x 0,06 = 130,61 m²

ÁREA DE OBRAS COMPLEMENTARES 17.03 m²

ATENDIMENTO A LEI 16.402/16 ART.62 PARÁGRAFO 2:

ÁREA CONSTRUÍDA NÃO INCENTIVADA 56.565,81 - 15.375,76 = 41.190,05 m²

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL NÃO INCENTIVADA 30.438,59 - 15.375,76 = 15.062,83 m²

PORCENTAGEM DE ÁREA NÃO COMPUTÁVEL NÃO
INCENTIVADA NA EDIFICAÇÃO

36,57 %

CÁLCULO DA ÁREA DE TERRAÇO

ÁREA MÁXIMA POR PAVIMENTO 5.446,90 x 0,05 = 272,35 m²

ÁREA DE TERRAÇO MÁXIMA PROJETADA - TORRES 1 E 2 -  28º AO 34º PAVIMENTO 94,25

ÁREA MÁXIMA NÃO COMPUTÁVEL  - HIS-1 26.145,12 x 0,50 = 13.072,56 m²

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL HIS-1 DE PROJETO 6.602,56 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO REFERENTE À COTA DE SOLIDARIEDADE
(Art. 112 da Lei 16.050/14, revisado pelo Art. 42 da Lei 17.975/23)

4,80

ÁREA COMPUTÁVEL R2v-1 1.166,08 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RELATIVO A R2v-1 0,2141

ÁREA COMPUTÁVEL HIS-2 20.970,04 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RELATIVO A HIS-2
(Art. 60 da Lei 16.050/14, revisado pelo Art. 21 da Lei 17.975/23) 3,8499

ÁREA COMPUTÁVEL TOTAL DE PROJETO 26.127,22 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO 4,7967

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO DA ZONA 1,00

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO DA ZONA 4,00

ÁREA DE ESCRITURA DO TERRENO 5.446,90 m²

ÁREA REAL DO TERRENO 5.446,90 m²

ÁREA DE RESERVA DE CALÇADA 644,81 m²

NÚMERO DE UNIDADES HIS-1 ADOTADO NO PROJETO 212 UN

NÚMERO DE UNIDADES HIS-2 ADOTADO NO PROJETO 716 UN

NÚMERO DE UNIDADES R2v-1 ADOTADO NO PROJETO 34 UN

NÚMERO DE UNIDADES HIS COTA ADOTADO NO PROJETO 95 UN

ÁREA MÍNIMA NÃO COMPUTÁVEL (1°, ART. 112, LEI 16.050/14 ) - HIS COTA 26.127,22 x 0,10 = 2.612,72 m²

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL HIS DESTINADA  AO  PAGAMENTO DA COTA DE SOLIDARIEDADE ADOTADA  NO
PROJETO

2.619,64 m²

ÁREA COMPUTÁVEL NR2-13 3.965,58 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RELATIVO AO NR2-13 0,7280

ÁREA COMPUTÁVEL NR1-3 25,52 m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RELATIVO AO NR1-3 0,0047

ÁREA MÁXIMA NÃO COMPUTÁVEL FACHADA ATIVA - NR1-3 5.446,90 x 0,20 = 1.089,38 m²

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL NR1-3 DE PROJETO 798,31 m²

ÁREA MÁXIMA NÃO COMPUTÁVEL NR INCENTIVADA - NR1-12 26.127,22 x 0,20 = 5.225,44 m²

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL NR1-12 DE PROJETO 5.003,25 m²

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES RESIDENCIAIS ADOTADO NO PROJETO 1.057 UN

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES NR1-12 ADOTADO NO PROJETO 105 UN

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES NR1-3 ADOTADO NO PROJETO 3 UN

CÁLCULO DAS ÁREA DE LAZER COBERTO FORA DO TÉRREO (b, XIV, ART. 9 DO DECRETO 63.728/24)

ÁREA MÍNIMA 1023 x 0,50 = 511,50 m²

ÁREA DE PROJETO 1.467,01 m²

CÁLCULO DAS ÁREA DE LAZER DESCOBERTO (a, XIV, ART. 9 DO DECRETO 63.728/24)

ÁREA MÍNIMA 1023 x 2,00 = 2.046,00 m²

ÁREA DE PROJETO 210.57 + 1616.97 + 218.64 = 2.046,18 m²

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES NR2-13 ADOTADO NO PROJETO 1 UN

*VAGAS P/ PESSOAS C/ DEFICIÊNCIA - 3% DAS VAGAS PROPOSTAS

QUADRO DE VAGAS - NR2-13

TIPO EXIGIDAS

PROPOSTAS

TOTAL
COBERTAS

1º PAV. 2º PAV.

AUTOMÓVEIS 80 84 91 175

UTILITÁRIO - - 1 1

PCD 5 2 3 5

MOTOS 9 2 5 7

BICICLETAS 8 - 30 30

*VAGAS P/ IDOSOS - 5% DAS VAGAS PROPOSTAS CONFORME ITEM 4.B.9.2
DO DECRETO 57.776/17

*VAGAS P/ PESSOAS C/ DEFICIÊNCIA - 3% DAS VAGAS PROPOSTAS

QUADRO DE VAGAS - FACHADA ATIVA

TIPO EXIGIDAS

PROPOSTAS

TOTAL
COBERTAS DESCOBERTAS

TÉRREO

AUTOMÓVEIS - 13 3 16

UTILITÁRIO 1 1 - 1

PCD 1 1 - 1

MOTOS 1 1 - 1

*VAGAS P/ IDOSOS - 5% DAS VAGAS PROPOSTAS CONFORME ITEM 4.B.9.2
DO DECRETO 57.776/17

QUADRO DE VAGAS

TIPO DIMENSÕES

VAGA COMUM  4.50 x 2.20m

UTILITÁRIO 2.50 x 5.50m

PCD 3.70 x 5.00m

MOTOS 1.00 x 2.00m

ÁREAS COMPUTÁVEIS

USO ÁREA %

HIS-2 20.970,04 80,26

OUTROS USOS 5.157,18 19,74

TOTAL 26.127,22 100,00

CALCULO DO RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS CONFORME ART. 80 DA LEI 16.402/16

ÁREA DE COBERTURA IMPERMEÁVEL 3.270,04 m²

VOLUME MÍNIMO DE RESERVAÇÃO 16,00 x 3.270,04 = 52.320,64 l

VOLUME DE PROJETO 54.000,00 l

CÁLCULO DO RESERVATÓRIO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL  CONFORME ART. 79 DA LEI 16.402 / 16

*VOLUME DE RESERVAÇÃO MÍNIMA OBRIGATÓRIA PARA CONTROLE DO
ESCOAMENTO SUPERFICIAL PREVISTO NO QUADRO 3B

6,3 x 5.446,90 = 34.315,47 l

VOLUME DE PROJETO 166.000,00 l

*VOLUME MÍNIMO DE RESERVAÇÃO DE CONTROLE DO ESCOAMENTO
SUPERFICIAL 6,3 l/m² - § 2º

166.000,00 / 5.446,90 = 30,48 l/m²

VAZÃO MÁXIMA DE SAÍDA DO LOTE - § 1º Qmáx = { A x 11 x [ 0,38 + ( Dp - 0,38 ) x ( 1- D ) ] } /10.000 l/s

Qmáx = { 5.446,90 x 11 x [ 0,38 + ( 0,70  - 0,38 ) x ( 1 - 1,00 ) ] } / 10.000 = 2,28 l/s
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DETALHE DA CALÇADA VERDE - 1 FAIXA GRAMADA

xx

xx

LEGENDAS DE QUOTA AMBIENTAL:
PLANTIO DE MUDAS NATIVAS PADRÃO DEPAVE
(1,80M DE FUSTE, 2,50M TOTAL DE ALTURA)

xx

MUDAS DE PEQUENO PORTE DAP=3 CM MUDAS DE GRANDE PORTE DAP=3 CMMUDAS DE MÉDIO PORTE DAP=3 CM

LEGENDAS

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE TERRENO NATURAL

LIMITE DE TERRENO

 COORDENADA GEOGRÁFICA:
23K 326712.77M  E 7392094.04M S 

LIMITE DE EDIFICAÇÃO

ÁRVORE NA CALÇADA

ÁREA DE RESERVA DE CALÇADA

- Este projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.
- Este projeto atende a LEI Nº 18.081/2024 E LEI 16.402/2016, 
ART. 81,§ 4 - Plantio de 1 muda a cada 50m² de permeável.

GMP

Pxx

Mxx

LEGENDAS DE PLANTIO COMPENSATÓRIO:
PLANTIO DE MUDAS NATIVAS PADRÃO DEPAVE
(1,80M DE FUSTE, 2,50M TOTAL DE ALTURA)

Gxx

MUDAS DE PEQUENO PORTE DAP=3 CM MUDAS DE GRANDE PORTE DAP=3 CMMUDAS DE MÉDIO PORTE DAP=3 CM
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