
PROJETO APROVADO
Alvará de Aprovação de Edificação Nova (Exceto HIS/ HMP)
Número do alvará: 56246-25-SP-ALV
RF Analista: 8101639 - RF Superior: 7532075
Número do processo SEI: 1020.2025/0014174-7
Data de Publicação: 10/08/2026

IMPLANTAÇÃO QUADROS 03/11

250113-PL-ARQ-SMP-002-IMP-R16

VER FOLHA 03/11

ÁREAS

TÍTULO: FOLHA 

SITUACAO S/ ESCALA DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA

PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO E QUE NÃO CONSTAM OBRIGAÇÕES
CONTRATUAIS RELATIVAS AO LOTEAMENTO INCIDENTES SOBRE O LOTE.

A APROVAÇÃO ESTÁ FUNDAMENTADA NOS PARÂMETROS URBANÍSTICOS RELEVANTES
ESTABELECIDOS NA LEGISLAÇÃO VIGENTE.

CAT. USO:

CONTRIBUINTES:

ZONA DE USO:

CODLOG:ESCALA: INDICADA

304.044.0023-7 - 304.044.0004-0 - 304.044.0024-5 - 304.044.0025-3 

MACROÁREA DE ESTRUTURAÇÃO
METROPOLITANA

SUBSETOR - ARCO TIETÊ

QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL: PA1

VILA GUILHERME

RESP. TÉCNICO PELO PROJETO:
LEVISKY ARQUITETOS ASSOCIADOS LTDA.
CAU 14018-0 | CCM/IM 3.334.826-0
ARQUITETA: ADRIANA BLAY LEVISKY
CAU: A20834-5 I CCM/IM: 2.328.462-5
ART: 15665219

PROPRIETÁRIO:
SHOPPING CENTER NORTE S.A. - CNPJ: 45.246.402/0001-09

RESPONSÁVEL LEGAL P.P: RICARDO GRIMONE E FLAVIO NELSON FERNANDES

RESP. TÉCNICO PELA OBRA:
CLAUDIO DUARTE FERREIRA

CREA: 5071501865-SP | CCM/IM: 1.385.165-9

ART: 2620250959847

nR3-4  (local de reunião de grande porte com
lotação superior a 500 pessoas)

RICARDO GRIMONE
CPF: 273.291.708-79
FLAVIO NELSON FERNANDES
CPF: 132.427.168-09

VILA GUILHERMEDISTRITO:ZEMP

ASSUNTO:

PROPRIETÁRIO: 

CONTRIBUINTES:

SHOPPING CENTER NORTE S.A. E BAUMGART PARTICIPAÇÕES S.A

ENDEREÇO:

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE OBRA NOVA

PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE ESTÁDIO, COM BASE NA LEI 16.402/16, REVISADA
PELA LEI 18.081/24, ALTERADA PELAS LEIS 18.177/24 e 18.209/24, LEI 16.050/2014,
REVISADA PELA LEI 17.975/2023, ALTERADA PELA LEI 18.157/2024, LEI 16.642/17 E
DECRETO 57.776/17 E DECRETO 63.884/24

VILA MARIA -SUBPREFEITURA:

LOCALIZAÇÃO: UG-I

VER FOLHA 01/11

PROPRIETÁRIO:

BAUMGART PARTICIPAÇÕES S.A. - CNPJ: 07.019.752/0001-43

RESPONSÁVEL LEGAL P.P: VANESSA COBIANCHI A. MESQUITA

VANESSA COBIANCHI A. MESQUITA
CPF: 308.306.228-10

AV. OTTO BAUMGART, 1.300, CEP: 02049-000, AV. ZAKI NARCHI, 1.156, CEP: 02029-001,

RUA GALATEA, S/N, CEP: 02068-000, RUA CORONEL MARQUES RIBEIRO, S/N - SÃO PAULO/SP

41394-1 - 04219-6 - 42607-5 - 13568-2 

QUADRO DE ÁREAS

Memória de Cálculo da Compensação Ambiental
(conforme Portaria 105/SVMA-G/2024)

CF=(D+E) x Fr
Onde:

D=14 (manejo de árvores no restante do terreno)
E=02 (manejo de Espécie Exótica Invasora-EEI)

D=MANEJO NO RESTANTE DO TERRENO
D=[(Ite x Te) + (Ice x Ce) x 50%] + [(Itn x Tn) + (Icn x Cn) x Fm
D=[(0x0) + (9x11) x 50%] + [(0x0) + (3x1)] x 1
D=52,5

CF = (D + E)
CF = 52,5 + 2
CF = 54,5

CF = 55 mudas com DAP 3cm

· O projeto  atende  ao paragrafo  4º,  Art.  81  da Lei Municipal  nº 16.402/2016  incluído  pela Lei Municipal  nº
18.081/2024.

· O projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.
· O projeto atende à Lei  Municipal nº 16.642/2017 e ao Decreto 57.776/2017 - Aquecimento Solar.

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 65

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 103

DENSIDADE ARBÓREA*

* Plantio da Quota Ambiental não foi considerado na densidade arbórea.

DEMONSTRATIVO Nº DE MUDAS A CADA 50 m² - PERMEABILIDADE

Áea permeável / 50,00 m² = quantidade mínima de mudas
10.074,03 m² / 50,00 m² = 201,48

Plantio exigido = 202 mudas
Plantio proposto = 253 mudas (Compensatório + QA + Preservadas )

Interno
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TOTAL DE MUDAS = 62 mudas
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RESUMO DO MANEJO

Mudas Serem Cortadas isentas de compensação - 10

DEMONSTRATIVO Nº DE MUDAS A CADA 25 m² - PRAÇA URBANA

Área Total da Praça Urbana -  2.949,06 m²

Área Ajardinada -  2.231,46 m² (75,66% do total da área da praça)
- Jardim de chuva = 1.051,08 m² (47,10% do total da área ajardinada da praça)

- Área Ajardinada sobre solo natural = 1.180,38 m² (52,90% do total da área ajardinada da praça)

Área Ajardinada / 25,00 m² = quantidade mínima de mudas
1.180,38 m² / 25,00 m² = 47,21 mudas

Plantio exigido = 47 mudas
Plantio proposto = 52 mudas (QA+Preservas)

Segundo o artigo 82-A da Lei Municipal 16.050/14, item VII - no mínimo, 50% de sua área ajardinada

sobre solo natural, sendo no mínimo 30%da área ajardinada destinada a jardim de chuva e 1 árvore a

cada 25m² de área ajardinada;(Incluído pela Lei nº 17.975/2023)

PLANTIO COMPENSATÓRIO

PLANTIO QUOTA AMBIENTAL

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

* As mudas a serem plantadas de palmeiras foram consideradas como de pequeno
porte na Planilha 3B da Quota  Ambiental, em atendimento à Lei 18.081/2024.

RESUMO DO MANEJO

Árvores a Serem Preservadas (em área interna)

Árvore Viva Nativa a Ser Cortada

Espécies Exóticas Invasoras a Serem Cortados

Total

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

Árvores a Serem Preservadas  (Na calçada)

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

PARÂMETRO ESTADUAL

Conforme  ANEXO ll  da , o município  de São Paulo contem  índice  de 27,4%  de cobertura
vegetal nativa.

Artigo  5º - inciso  Ill: Corte  de  árvores  nativas  isoladas  localizadas  em Municípios  com índice  de  cobertura

vegetal  nativa  igual ou superior  a 20%,  conforme  tabela  constante  do Anexo  II: deverá  ser compensada  na

proporção de 10 para 1 ;

10 : 1  = 01 mudacorte de árvore nativa isolada - 01

MANEJO PREVISTO COMPENSAÇÃO LEGAL

 - Plantio de 62 mudas com DAP 3cm

COMPARATIVO DA COMPENSAÇÃO - SVMA X CETESB

Portaria 105/SVMA/2024

conforme "Memória de Cálculo da

 Compensação Ambiental"

RES. SEMIL 02/24

SVMA

CETESB

PARÂMETRO LEGAL TOTAL

55
mudas

10
mudas

3
 mudas

COMPENSAÇÃO PROPOSTA

COMPENSAÇÃO ADOTADA:

- Árvores exóticas: 52 mudas (conf. Portaria 105/SVMA/2024)

COMPENSAÇÃO TOTAL: 62 mudas

52
mudas

-

EXÓTICAS

ÁRVORES ISOLADAS

- Árvores nativas : 10 mudas (conf. Res. SEMIL 02/24)

NATIVAS

10
mudas

02

55

02 3,64%

100,00%

21

11

12 21,82%

20
41 74,54%

01

Mudas cadastradas na calçada do imóvel com DAP < 5 cm

Árvores fora do imóvel não cadastradas

Área do Imóvel Inicial - 42.647,73 m²

Área de doação de calçada - 2.400,87 m²

Área do Imóvel Remanescente - 40.246,86 m²

Projeção de Copas

Calçada Verde 

QUADRO DE PERMEABILIDADE 

* CONFORME ITEM 6.4 DA PORTARIA 130/13, 30% DA ÁREA PERMEÁVEL PODERÁ SER DESTINADA À ÁREA DE LAZER DESDE QUE SEJA MANTIDA A
PERMEABILIDADE DO LOCAL.

Área Permeável Sobre Terreno Natural

Área de Piso em pedrisco sobre solo natural*

Área Permeável Total de 10.074,03 m²  (25,03% da área remanescente do Terreno)*

7.843,66 m² (77,86% da da área total do Permeável)

2.230,37 m² (22,14% da área total do Permeável)


