
 
 

ANEXOS I, II e III AO DECRETO Nº 57.565, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016 

 
ANEXO I 

Formulário de comprovação de atendimento da pontuação mínima da Quota Ambiental 

Nº do processo: 1020.2025/0000682-3 

Interessado: Graziani & Almeida Construcoes e Incorporações (proprietário)  

Endereço: Praça Goiânia 4-A, 6, 335, 335-A, 335-F x Rua Luzilândia, 194 e 176 – Vila Matilde. 

Número de contribuinte(s) (SQL): 113.022.0044-4, 113.022.0020-7, 113.022.0045-2, 
113.022.0024-1, 113.022.0019-3, 113.022.0015-0, 113.022.0009-6 e 113.022.0035-5. 

 

 
CARACTERÍSTICAS DO LOTE E ZONEAMENTO INCIDENTE 

Área total do lote - A (m²) 2.842,84m² 

Localização do lote (Zona de uso) ZEU 

Perímetro de Qualificação Ambiental (PA) PA 6 

Taxa de ocupação máxima (TO) 44,27% 

Gabarito do empreendimento (em metros) 68,00 m 

Taxa de permeabilidade mínima – TP 20% 

Fator alfa α 0,50 

Fator beta β 0,50 

QA mínimo obrigatório 0,55 

 
Existe previsão de manejo arbóreo / Termo de Compromisso Ambiental (TCA) 

 
Localizado em Área de Preservação Permanente nos termos da Lei Federal nº 12.651, de 25 de maio de 2012. 

 
Existe Termo de Ajustamento de Conduta (TAC). 



 
 
 

ATENDIMENTO À COBERTURA VEGETAL (V) 

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO UNID. 
FATOR 

FV 
TCA 

PONTUAÇÃO 
ATINGIDA 

A. Áreas ajardinadas 

A1. Área ajardinada sobre solo natural 308,02 (m2) 0,25 n/a 
0,03 

A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 270,10 (m2) 0,20 n/a 
0,02 

A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,10 n/a 
0,00 

B. Vegetação 

B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno 33,00 (unid) 15 
3,00 0,17 

B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio 5,00 (unid) 35 
5,00 0,03 

B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande 0,00 (unid) 80 
0,00 0,00 

B4. Palmeira a ser plantada 0,00 (unid) 20        0,00 
0,00 

B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm 0,00 (unid) 80 
0,00 0,00 

B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou 
igual a 40 cm 0,00 (unid) 180 

0,00 0,00 

B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm 0,00 (unid) 400 
0,00 0,00 

B8. Palmeira existente 0,00 (unid) 90 
0,00 0,00 

B9. Maciço arbóreo 0,00 (m2) 17 n/a 
0,00 

C. Cobertura verde 

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 
0,00 

C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,15 n/a 
0,00 

D. Fachada / muro verde 

D1. Porção de fachada / muro verde 0,00 (m2) 0,10 n/a 
0,00 

D2. Jardim vertical 0,00 (m2) 0,15 
Medida do 

Projeto 
0,00 

V PARCIAL 
0,24 

V FINAL 0,64 

 
Notas: 

 
1- Na coluna PROJETO, itens B1 a B8 deverá ser informada a quantidade total de indivíduos arbóreos, palmeiras e 
coqueiros utilizados no projeto mesmo que decorrentes de TCA. 

 
2- Na coluna TCA, itens B1 a B4 deverá ser informada apenas a quantidade de indivíduos arbóreos, palmeiras e coqueiros 
decorrentes de TCA. 

 
3- Na coluna TCA, itens B5 a B8 deverá ser informado apenas a quantidade de indivíduos arbóreos, palmeiras e coqueiros 
transplantados no lote. 

 
4- Na coluna TCA, item D2 deverá ser informada a quantidade de metros quadrados de jardim vertical decorrentes de TCA. 



 
 
 

ATENDIMENTO À DRENAGEM (D) 

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO UNID. FATOR FD 
PONTUAÇÃO 

ATINGIDA 

A1. Área ajardinada sobre solo 308,02 (m2) 0,22 0,02 

A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 270,10 (m2) 0,26 
0,02 

A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,60 0,00 

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,26 
0,00 

C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,31 0,00 

E. Pavimento poroso 0,00 (m2) 0,10 
0,00 

F. Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,00 (m2) 0,78 0,00 

G. Superfícies com pavimentos não permeáveis 2.264,72 (m2) 0,82 
0,65 

D PARCIAL (12) 
0,70 

Volume de reservação mínima obrigatório para controle de escoamento 
superficial 

17.909,89 
(ℓ) n/a 

n/a 

H. Volume de reservação proposto para controle de escoamento 
superficial 87.000,00 (ℓ) n/a 

n/a 

D FINAL 
1,00 

 

 

Solicito o benefício da redução da taxa de permeabilidade (Art. 81 § 2º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em desconto da Outorga Onerosa (Art. 82 § 1º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em área computável incentivada (Art. 82 § 3º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP do desconto em 
Outorga Onerosa (Art. 82 § 4º da Lei nº 16.402, de 2016). 

 
Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP em área não 
computável (Art. 82 § 4º da Lei nº 16.402, de 2016). 

 
Solicito o benefício do incentivo de certificação (Art. 83 da Lei nº 16.402, de 2016). 

 

Solicito o benefício do incentivo de 25% na pontuação de Quota Ambiental (Art. 86 da Lei nº 16.402, de 2016). 

 
Declaro que os dados acima fazem parte de projeto para: 

Aprovação de Edificação Nova. 

Reforma com alteração de área superior a 20%. 
 

Declaro que a vazão máxima estimada de saída do lote com período de retorno de 5 anos para qualquer duração de chuva é 
0,94 L/s, igual portanto, do que a vazão máxima exigida pelo § 1º do art. 79 da Lei nº 16.402, de 2016, que é de 0,94 L/s. 

 

Declaro que o volume de reservação de aproveitamento de águas pluviais provenientes da cobertura é 87.000,00 L, maior, portanto, 
do que o volume mínimo exigido pelo artigo 80 da Lei nº 16.402, de 2016, que é 14.267,74L. 

 

Estou ciente que essas declarações são feitas na forma da Lei, estando, em caso de falsidade, sujeito às sanções civis, penais e 
administrativas cabíveis. 

 
São Paulo, 27 de maio de 2025_. 
 
 
 

LUIZ PAULO ROCHA DE OLIVEIRA 

CREA: 5069409245 

0,80 SÍNTESE AO ATENDIMENTO DA PONTUAÇÃO FINAL - QA 



PROJETO APROVADO
Alvará de Aprovação de Edificação Nova (HIS/ HMP)
Número do alvará: 50168-25-SP-ALV
RF Analista: 7269200 - RF Superior: 8105090
Número do processo SEI: 1020.2025/0000682-3
Este documento só é válido após publicação no Diário Oficial

100
IMPLANTAÇÃO

E IX
O

 D
A

 V
IA

C
O

D
LO

G
: 

08
.0

5 9
-4

(A
S F

A
LT

O
)

P
Ç

 G
O

IA
N

IA

EI
X

O
 D

A
 V

I A

E I
X

O
 D

A 
V I

A

E I
X

O
 D

A 
V I

A

C
O

D
LO

G
:  1

2.
39

5-
1

(A
SF

A
LT

O
)

R
U

A
 L

U
ZI

LA
N

D
IA

Á
R

EA
 D

E 
RE

SE
R

V
A

 D
E 

C
A

LÇ
A

D
A

Á
R

EA
= 

50
.6

2M
²

Á
R

E A
 D

E 
R

E S
E R

V
A

 D
E  

C
A

L Ç
A

D
A

Á
R

E A
=

 6
8 .

7 5
M

²

1.55
3.45

10.06

3.03

18.09

2.40

2.60

10.52

2.66

18.18

791.48

792.46
786.89

787.42
780.74

776.94 782.31

783.47

M01M02
P01

P03

P
P

P P P P P P P P P P

P

PPPPPPPPPPPPP

P

P02
M05

M04 M03

P

P

P

LAZER
DESCOBERTO

QUADRA DESCOBERTA
ÁREA= 111.77M²

PLAYGROUND
DESCOBERTO

MURO = 1.80M MURO = 1.80M MURO = 1.80M MURO = 1.80M

M
U

R
O

 =
 1

.8
0

M
 +

 G
R

A
D

IL

MURO = 1.80MMURO = 1.80M
MURO = 1.80MMURO = 1.80M

MURO = 3.00M

791.14

791.14

791.14

MURO = 3.00M

M
U

R
O

 =
 1

.8
0

M
 +

 G
R

A
D

IL

M
U

R
O

 =
 3

.0
0M

GUARDA CORPO = 1.20M

JARDIM SOBRE LAJE

ÁREA= 66.78M²

JARDIM SOBRE LAJE

ÁREA= 39.59M²

3.240

8.430

3.
24

0

2.
50

0

2.
50

0

CIRCULAÇÃO COMUM
DESCOBERTA

791.09

791.09

A
C

ES
SO

 S
O

C
IA

L 
D

E
P E

D
ES

TR
ES 790.97

791.13

791.14

791.18

791.09

CLAUSURA
DE PEDESTRES

i= 2.39%
c= 3.77M

S

S

i= 1.32%
c= 3.77M

Ø1.500

2
.2

80

ÁREA= 199.07M²

ÁREA PERMEÁVEL
SOB SOLO NATURAL

ÁREA= 114.24M²

ÁREA= 4.57M²
ÁREA PERMEÁVEL

781.14

ÁREA= 0.80M²

ÁREA
PERMEÁVEL

ÁREA= 15.87M²

ÁREA

PERMEÁVEL

825.81

A
C

ESSO
 SO

C
IA

L D
E

P
ED

ESTRES

A
C

ESSO
 D

E SERV
IÇ

O
D

E P
ED

ESTRES

A
C

ESSO
D

E V
EÍC

U
LO

S

S

SOBE PARA 4º SUSBOLO
i= 18.48%
c= 4.60M

777.10 ESTACIONAMENTO
DESCOBERTO

(ÁREA DE MANOBRA)
777.95

77
6.
95

77
6.
71

3
.5

31
G

U
IA

 R
E

B A
IX

A
D

A

4.000

4.124

776.91

S
ACOMODAÇÃO

i= 4.69%
c= 4.05M

ESTACIONAMENTO
DESCOBERTO

(ÁREA DE MANOBRA)

S
RAMPA DE ACESSO PARA O 3º SUBSOLO

i= 11.01%
c= 7.72M

781.19

780.34

MURO = 3.00M

780.12

780.49
780.49

780.34

779.92
S

ACOMODAÇÃO
i= 4.99%

c= 4.01M

780.20

780.36

779.78

A
C

ES
SO

 D
E

V
EÍ

C
U

LO
S

6
.7

38
G

U I
A

 R
E

B A
IX

A
D

A

4.744

S
RAMPA CHEGA DO 2º SUBSOLO

i= 20.00%
c= 15.30M

ESTACIONAMENTO
COBERTO / DESCOBERTO

CIRCULAÇÃO
ESTACIONAMENTO

DESCOBERTO

786.89

M
U

R
O

 D
E

 A
R

R
IM

O

G
U

A
R

D
A

-C
O

R
PO

H
=

1
.2

0m

MURO - H=3.00mMURO - H=3.00m

G
U

A
R

D
A

-C
O

R
PO

H
=

1
.2

0m

786.89

PROJEÇÃO
ÁREA= 1230.62M²

ÁREA TÉCNICA
RESERVATÓRIO DE
APROVEITAMENTO

ÁREA= 7.05M²
VOL.=34.71M³

ÁREA TÉCNICA
RESERVATÓRIO DE

ESCOAMENTO
ÁREA= 33.29M²
VOL.= 91.80M³

JARDIM SOBRE LAJE

ÁREA= 154.60M²

LAZER DESCOBERTO

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 13.78 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 16.64 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 13.49m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 49.93 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 13.78 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 16.58 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 13.44 m²

TERRAÇO
DESCOBERTO
ÁREA = 19.54 m²

ÁREA= 77.90M²
791.14

791.09
791.09

791.09

791.09

791.09
791.09

791.09
791.09

ÁREA PERMEÁVEL
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ÁREA= 304.38M²

folha A1+4 (1884 x 594 mm)
A REPRODUÇÃO T OT AL OU PARCIAL DEST E DESENHO ESTÁ PROIBIDA. DIREITOS AUTORAIS

RESERVADOS DE ACORDO COM A LEI F EDERAL 9.610 DE 19 FEVEREIRO DE 1998.

PROJETO SIMPLIFICADO

SITUAÇÃO SEM ESCALA:

FOLHA

/16

ÁREAS (m²)

ASSUNTO:

CAT. USO  

VER FOLHA 07/16

CONSTRUÇÃO DE EDIFICÍCIO RESIDENCIAL

LOCAL: PRAÇA GOIÂNIA, 90 X RUA LUZILÂNDIA, 194 - VILA MATILDE
R2V

CIDADE DE SÃO PAULO - SP
SUBPREFEITURA: PENHA CODLOG: 08.059-4 E 12.395-1

PROPRIETÁRIO: GRAZIANI & ALMEIDA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

CONTRIBUINTES: 113.022.0044-4 / 0020-7 / 0045-2 / 0024-1 / 0019-3 / 0015-0 / 0009-6 / 0035-5

ESCALA: 1/100

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA
NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETÁRIO

1662_23-PL-0002-IMP-R02

CEP: 03551-080 E 03551-040

RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA OBRA

CCM: 5.144.061-0

CNPJ : 09.480.159/0001-25

REPRESENTANTE LEGAL
WAGNER GRAZIANI DE ALMEIDA
CPF: 299.310.688-09

AUTOR DO PROJETO

ALEXANDRE MILLEU ARQUITETURA LTDA-EPP.
CCM: 3.721.888-3CAU: PJ 156256

GRAZIANI & ALMEIDA CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA

LUIZ PAULO ROCHA DE OLIVEIRA
CPF: 393.485.338-27

VER FOLHA 01/16

ZONA
ZEU

HIS-2

EHMP

ÁREA COMPUTÁVEL - HMP

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, TERRAÇO
ART. 17, DEC. 63.728/24
ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, LAZER COBERTO
ART. 17, DEC. 63.728/24

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, ÁREA TÉCNICA
ART. 17, DEC. 63.728/24

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE SOLO NATURAL 

TERRENO NÃO ESCAVADO

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, ESTACIONAMENTO
ART. 17, DEC. 63.728/24

GERAL

RESIDENCIAL

ÁREA COMPUTÁVEL - R2V

CIRCULAÇÃO COMPUTÁVEL - USO MISTO

RESERVA DE CALÇADA CONFORME ART. 13, DO DEC. 63.728/24

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL - HIS 2 COTA SOLIDARIEDADE
ART. 112, LEI 16.050/14

LEGENDA

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL - RESIDENCIAL TÉRREO COMUM
ART. 17, DEC. 63.728/24

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, APOIO
ART. 17, DEC. 63.728/24

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL, OBRAS COMPLEMENTARES
ART. 17, DEC. 63.728/24

ÁREA AJARDINADA SOBRE LAJE - ESPESSURA MAIOR QUE 40 CM

HMP

RRT: 13768205

IMPLANTAÇÃO 02

LEGENDAS

ÁREA AJARDINADA SOBRE LAJE COM ESPESSURA

LIMITE DE TERRENO

 COORDENADA GEOGRÁFICA:

LIMITE DE EDIFICAÇÃO

- Este projeto atende ao Decreto 59.671/20- Calçada Verde.

ÁREA DE DOAÇÃO  DE CALÇADA

- Este projeto atende o Anexo I - Lei 16.642/17 - Instalação de 
  aquecimento por energia solar.

23K 325234.40 m E 7389113.22 m S

ÁREA PERMEÁVEL SOBRE TERRENO NATURAL

MAIOR QUE 40 CM

DETALHE DA CALÇADA VERDE - 
2 FAIXAS GRAMADA

LEGENDAS - PLANTIOS COMPENSATÓRIOS

LEGENDAS - PLANTIOS DE QUOTA AMBIENTAL
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